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PREAMBULE

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) est la clef de volte du dossier de Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi), qui définit les orientations du projet d’'urbanisme et d’'aménagement du territoire du Cher a la Loire.

C’estun document simple et concis, donnant une information claire aux citoyens et habitants sur le projet territorial. Le PADD n’est
pas directement opposable aux permis de construire ou aux opérations d’aménagement, mais le réglement et les orientations
d’aménagement et de programmation, qui sont eux opposables, constituent la traduction des axes et objectifs qui y sont définis.

Le PADD expose un projet politique adapté, répondant aux besoins et enjeux du territoire intercommunal, et aux outils mobilisables
par la collectivité. Le code de I'urbanisme énonce les objectifs assignables aux PLUi en matiere de développement durable.
Ainsi, le PADD arréte les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les communications
numériques, les loisirs, le développement économique et commercial retenues pour le Cher & la Loire. Il fixe également les
objectifs de modération de la consommation de 'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L151-5 du Code de I'Urbanisme, le projet d'aménagement
et de développement durables ne serait donc étre constitué d’orientations trés générales, applicables a n'importe quel territoire,
ou de principes incantatoires sans traduction dans les orientations d’'aménagement et de programmation ou dans le réglement.

En tant que piéce centrale du PLUi, le PADD doit étre largement partagé avant d'étre décliné dans les piéces réglementaires
(réglement graphique, reglement écrit, orientations d'aménagement et de programmation). Ainsi, la loi prévoit que le PADD
fasse I'objet d’'un débat au sein du conseil communautaire, ainsi que dans chaque conseil municipal, au plus tard 2 mois avant
I'examen du projet de PLUi au sein du conseil communautaire.
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TRAME STRATEGIQUE DU PADD DU TERRITOIRE DU CHER A LA LOIRE

Dynamiser le tevritoire dw Cher ovlav Loire ewwpréservant ses atouty majewrs | qualite

dw paysage et des terroirs, qualité patrimoniale et cadre de vie de qualité

L'accueil de population et de nouvelles activités a organiser
en cherchant 'équilibre pour améliorer le fonctionnement

Axe 1 : Le territoire du Cher a la Loire, un territoire
dynamique a rééquilibrer

» Retrouver le dynamisme démographique et viser un rythme de croissance

annuelle de +0,75%

» Stopperl'érosiondémographique delaville centre etconfirmerle positionnement
de Saint-Georges sur Cher et Pontlevoy comme communes relais

» Avoir une politique volontariste en matiére de logements pour mobilier le
potentiel existant et offrir des logements diversifiés

» Adapter le niveau d’équipements aux besoins des résidents d’aujourd’hui et
de demain

» Valoriser les spécificités de chacune des communes pour développer
I'attractivité économique du territoire

» Préserver les services de proximité en travaillant sur 'équilibre commercial et
la santé

» Valoriser les ressources agricoles et forestieres

» Améliorer la mobilité

» Développer un territoire résilient face aux risques

Des atouts paysagers, architecturaux et environnementaux
a valoriser

Axe 2 : Le Cher a la Loire, un cadre paysager, patrimonial
et environnemental a valoriser

» Prendre en compte et valoriser la qualité paysagere du territoire dans ses
différentes composantes

» Créer une Marque de territoire au service de sa reconnaissance et de son
attractivité et développer l'offre touristique

» Protéger et mettre en valeur le patrimoine béti et culturel

» Prendre en compte I'environnement et la biodiversité dans un souci de
conciliation avec les activités humaines

» Etre plus vertueux en matiére de consommation fonciére

» Améliorer les performances énergétiques




Communauté de communes Val de Cher-Controis, PLUi du territoire du Cher a la Loire

AXE 1 ! L TERRITOIRE DU CHER A LA LOIRE, UN TERRITOIRE DYNAMIQUE A REEQUILIBRER
DANS SON FONCTIONNEMENT ENTRE VILLE CENTRE, COMMUNES RELAIS ET COMMUNES ENVIRON -
NANTES

|:| Limite communale

Communauté de communes
du Cher a la Loire

S~ Cher

VALLIERES
LES-GRANDES

———— Axe départemental principal
— Axe départemental secondaire

po4

4@ Renforcement de la ville centre :
o Montrichard Val de Cher

MONTRICHARD

w Confortement des pdles relais :
VAL DE CHER ¢ P

Pontlevoy et Saint-Georges-sur- 5
Cher

MonTHoU
SUR-CHER

@ Maintien d’'un développement de la
population du fait de la présence
de commerces et équipements :
Faverolles-sur-Cher

Evolution maitrisée permettant
d'assurer le maintien des équipe-
ments et services de proximité :
Chissay-en-Touraine, Monthou-
sur-Cher, Saint-Julien de Chédon
et Vallieres--les-Grandes

FAVEROLLES ST JULEEN
SUR-CHER DE-CHEDON

SAINT GEORGES
SUR-CHER

—\/
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Communauté de communes Val de Cher-Controis, PLUi du territoire du Cher a la Loire

Objectif 1 : Retrowver le dynamisme démographique et viser uwv rythune de
croissonce annumelle de +0,75%

Les constaly : 1. Poursuivre uwnv objectif d’accueil de 1300
habitanty supplémentaires

- La croissance démographique a été trés marquée sur le
territoire entre 2006 et 2010 (+1,06% annuel) avant de se
stabilise, puis de diminuer entre 2012 et 2013.

2. Préevoir la construction neuwe devwivow 760

logementy
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Objectif 2 : Stopper Uérosion démographique de la ville centire et confurmer le
positionnement de Saint-Georges-sur-Cher et Pontlevoy conmume conmwmmunes relais

1. Prévoir prés de 30 % des constructions neuves

Les constaty : sur le pdle principal Montrichawd Val de Cher

o Le territoire est aujourd’hui constitué autour du pdle central 2. Prévoir evwivon 40 % de Lo constiruct newve
géographique de Montrichard Val de Cher qui concentre ) 51 Lois : ety ) Cl
environ 30 % de la population et 43% du nombre d’emplois, gxw L%ﬂ poy d P Saunt-Geovges-suw-C et

et des pdles relais de Saint-Georges-sur-Cher (20% du
poids démographique et 10% du nombre d’emplois) et de
Pontlevoy (11% du poids démographique et 9% du nombre
d’emplois). Ces pdles concentrent la majeure partie des
équipements culturels, sportifs, scolaires et de santé de
portée supracommunale.

3. Répawtir ewivon 30 % des constructions newves
sur les commmunes périphériques; en tenant
compte des equipements; services, conmumerces et

« Ce dynamisme démographique soutenu a principalement
concerné la partie ouest du territoire, qui est sous l'influence
du bassin de vie de I'agglomération tourangelle et plus
localement d’Amboise, lorsqu’en paralléle Montrichard -Val
de Cher a connu une baisse de sa population, accompagnée
d’un vieillissement marque.
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Communauté de communes Val de Cher-Controis, PLUi du territoire du Cher a la Loire

Objectif 3 : Avoir une politique volontoriste en matiere de logements powr mobiliser
le potentiel existont et offriv des logements diversifiés

Les covustaly :

L'offre en logements du territoire est globalement peu
diversifiée et ne répond que partiellement aux besoins
réels des habitants : peu de logements locatifs so-
ciaux (et offre majoritairement concentrée sur Montri-
chard-Val de Cher), logements trop grands, logements
des centres-anciens qui nécessitent de nombreux
travaux (isolation, réhabilitation, accessibilité) et
souvent dépourvus de stationnement et/ou d’espaces
extérieurs...

De fait, le nombre de logements vacants ne cesse
d’augmenter sur le territoire : immeubles vides dans le
centre-bourg de Pontlevoy ou le centre-ville de Montri-
chard, maisons qui se détériorent dans les bourgs et
les campagnes...

Des évolutions notables dans les besoins en loge-
ments sont connues aujourd’hui a destination des per-
sonnes ageées ou vieillissantes, des jeunes ménages
ou encore des travailleurs saisonniers et jeunes en
formation dont la situation est souvent précaire.

Tome 2 - Projet d Aménagement et de Développement Durables - Approbation
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1. Faworiser Uaccueil des jeunes ménages por lav création
d'une offre fonciere ow ummobiliere cvpriv maitrisés

2. Créer une offre de logementy adaptés aux persormnes
vieillissantes o proximite des équipements, petity comwmerces et
sevvices répartiy sur lesy communes

3. Améliover lavpauwt de y locatify socioux, e
améliorant notaumment Uoffre déficitaire dw pdle secondaire
de Saint-Georges-sur-Cher et se serviv de ce levier pour assuwrer
lv rotation auw seinv dw parc de logementy

4. Réduire la vacance drevwivow 40 logementy d’iciy 2030
5. Adapter la typologie architecturale et fonctionnelle
des

3 env fonction des conmwmunes et des differenty
quautiers et des besoing de la population

6. Créer une offre de petity logements temporaires cvloyers trés
modérés v destination des apprentis et saisonniers, proche
d'une desserte de tronsporty collectifs

g UREAN]



Objectif 4 : Adapter le niveauw d'équipementy aun besoing des résidents d anjourd hai
et de demain

1. Permefttre le confortement de Uoffre e équipementy
e réponse aux besoing des habitonty enw privilégiont

Les corustaty : Voffre en équipementy dintérét commumnmantires suw lov
ville centre ow les communes relais : Montrichoawd Val de
« Le territoire est bien doté en équipements et dispose d’équipements Cher, Saint-Georges-sur-Cher ow Pontlevoy
de portée supra-communautaires importante (santé : I'hopital local
de Montrichard Val de Cher, la MGEN & Chissay-en-Touraine, le 2. Permettre Uévolution des équipements commmunann
pole santé de Saint-Georges-sur-Cher avec son service d’'urgences, pouwr répondre au besoing de proximité
les EHPAD de Valliéres-les-Grandes (1) et de Saint-Georges-
sur-Cher (2) ; enseignement : collége public a Montrichard-Val 3. Sedonner les moyens doaccueiliv des jeunes ménages
de Cher et lycée privé & Pontlevoy ; culturels, sportifs : piscine dany chacune des communes afinv de maintenir ley
communautaire, école de musique intercommunale & Montrichard- effectifs scolaires de chaque école
Val de Cher, terrains de tennis couverts communautaires a
Pontlevoy, cinéma de Montrichard-Val de Cher, futur gymnase 4. Offrir rapidement une bonne desserte numeérique des
communautaire, nombreuses salles des fétes : eau/assainissement entreprises; professiovunels de sante, écoles puis habitants |9
: |a station de traitement des eaux usées a Chissay-en-Touraine, grice o wn mixte de solutions techniques (entre fibre
plusieurs forages pour I'adduction en eau potable...). optique; ondes radio; etc.), ew lienw awec Loir-et-Cher
Numérique
« Viennent s'ajouter a cette offre de nombreux équipements
communaux, hotamment scolaires de taille et de capacité d’accueil 5. Poursuivre Uameéliovration des réseaun
variables en fonction des communes. d assainissement dany ley zones déjo desservie et faciliter
le raccordement pour les zones novw desservies et celles
« Des réflexions sont d’ores et déja lancées pour compléter cette owvertes v Vurbanisation, afinv dP/PVé/seVVe/r law ressounrce
offre en matiere d’accueil de la petite enfance ou d’équipements «eau.
sportifs (évolution des sites existants). D’autres pourraient émerger
avec I'évolution démographique et I'accueil de nouveaux habitants 6. Préserver lov ressource e eauw potable et assurer uiv
(comme par exemple : des lits supplémentaires pour les personnes sevvice de distributiow de quod,{,té/.

agées dépendantes, des offres de services a la personne, une offre
d’accueil pour la petite enfance avec des plages horaires élargis,
une nouvelle décheterie plus accessible...).
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Objectif 5 : Valoriser les spécificités de chacune des communes powr développer

Vattractivite économique duw tervitoire

Les conustoty :

« Le territoire du Cher a la Loire recense plusieurs activités renom-
mées de tailles importantes. Il est également caractérisé par son tis-
su artisanal riche et dynamique, en lien avec les spécificités locales.

« Ces activités sont réparties sur I'ensemble du territoire : au sein
de sites aménagés et dédiés, mais aussi diffus dans les espaces
urbains des communes.

« Ladifficulté d’acces a certaines zones depuis les axes importants,
et notamment la traversée du Cher, entraine des difficultés pour les
entreprises auxquelles s’ajoutent un manque de visibilité pour les

activités, qui privilégient aujourd’hui la facilité d’acces et I'effet vitrine.

« Des manques sont d'ores et déja identifiés pour faciliter 'accueil
d’apprentis, d'intérimaires ou de saisonniers sur le territoire ; pour fa-
voriser l'installation de petites entreprises et d’artisans qui n'auraient
pas les moyens de s'installer seuls.

« Enfin, le territoire comporte de nombreux logements anciens a
réhabiliter qui peuvent constituer un gisement pour les artisans du
batiment.

Tome 2 - Projet d Aménagement et de Développement Durables - Approbation

1. Faworiser le développement de lav zone duw Clos
des Ravmbaudieres pouwr accueiliv les entreprises
env recherche de facilite d'acces et de visibilite

2. Maintenir wnw potentiel d accueil ow
dévolution des auntres sites et zones d activites
existondy

3. Réivwenter Voffre o destination des awtisons
ow petites entreprises exw développant par e/)cem/ple/
des sites d espaces de travails mutualisés ow des
batiments ov loyers modérés et sevvices mutualisés

4. Permettre Uinstallation d awtisans ow
d activités compatibles avec lov proximite
d’habitonty aw sein des tissus urbaing

5. Valoriser les anciens bitimenty agricoles novw
utilisés powr de destination powr
développer des opportunités de projets touristiques

URBAN'’ism



Communauté de communes Val de Cher-Controis, PLUi du territoire du Cher a la Loire \/ALORISER LES SPECIFICITES DE CHACUNE DES COMMUNES POUR
DEVELOPPER L’ATTRACTIVITE ECONOMIQUE DU TERRITOIRE

Direction Blois

* Favoriser le développement de la Zone d’Activité du Clos des Raimbaudieres
- Maintenir un potentiel d’accueil des autres sites ou zones d’activités

Q Conforter les moyennes surfaces présentes sur le territoire
Améliorer l'intensité commerciale du centre-ville de Montrichard
Favoriser les actions pour redynamiser les centres-bourgs

Vallieres-les-Grandes

Pontlevoy

|:| Valoriser les ressources agricoles

Direction Contres

RDSO

Direction Amboise Valoriser les ressources forestiéres

Direction Contres

11

Monthou-sur-Cher

Direction Bléré

N Direction Saint-Aignan
Saint-Georges-sur-Cher

Saint-Julien-defChédon

Y-‘ Direction*Vierzon

" \Vallée du Cher

0 2,5 5 ——— Réseau routier départemental principal
[ |
km Autoroute A85

@  Gare SNCF

w

&
Ly
S-

/\ Faverolles#
Direction Tours

. v
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Communauté de communes Val de Cher-Controis, PLUi du territoire du Cher a la Loire

12

Tome 2 - Projet d Aménagement et de Développement Durables - Approbation

=

Objectif 6 : Préserver les sevvices de proximite enw trovaillant sur Uéquilibre
comumercial et lav sante

Les constaoty :

L'équilibre commercial :

L'offre commerciale du territoire s’organise entre deux
moyennes surfaces, quelques enseignes de distributeurs
discounts, et d’'une offre de commerces de proximité.

Aujourd’hui, toutes les communes, sauf Saint-Julien de
Chédon, disposent encore d’au moins un commerce de
proximiteé.

Cependant, I'activité commerciale de proximité souffre

de certaines difficultés sur de nombreuses communes,
malgré la mobilisation des municipalités pour assurer leur
maintien (achat et rénovation des locaux,...) : manque

de visibilité, manque de stationnement, difficulté d’acces,
manque de chaland...

La Santé :

Le territoire jouit d’'une offre de soins de proximité satis-
faisante, impulsée par la présence de grandes structures
(MGEN, maisons de retraites, hopital de Montrichard,...)
mais aussi par le regroupement de professionnels au sein
de maisons ou de péles de santé.

Pour autant, la demande devrait augmenter du fait de
['évolution de la structure démographique du territoire et
du départ a la retraite de nombreux praticiens dans les
années a venir.

1. Assurer les conditions optimales de maintiev des conumerces
et services de proximite :

a. Ameéliorver Uanimation et Uintensite commerciale duw centre-ville de
Montrichawd Val de Cher

b Faciliter lov création diespaces de stationnement o proximite
ummédiates des conumnerces de proximite et faciliter les conditions diacces

¢ Fawvoriser les actions volontaristes pour redynauniser les centies-
bowrgs, entenant compte de lav visibilité, de lafocilite d'acces et de Uaire de
chalandise

2. Conforter les moyermes suwfaces présentes suw le territoire

3. Maintenir et développer des services de soing de proximite
et accessibles sur le tevritoire notowmment enw facilitant
Vinstallatiow et law mise e relatiov des professionnels de sante.
Les efforty devront se porter principalement sur lov commumne
centre et les commmuunes relais, pouvant disposer pow aillewrs
de maisons médicales. Le maintien de U agnement
communautoive o dispositif PALS (Plateforme Alternative
d'Innovationw enw Sante) est v consolider et préserver.

4. Cibler lav localisation des nouwveaux logements env fonction de
low proximite des comwmerces et services existonts.

URBAN’i



Communauté de communes Val de Cher-Controis, PLUi du territoire du Cher a la Loire

Objectif 7 : Valoriser les ressources agricoles et forestieres

Les constaty :

« Le territoire recense 148 exploitations agricoles, valorisant prés de la
moitié de la superficie du territoire du Cher a la Loire.

« Laforét représente 32% du territoire : il s'agit essentiellement de foréts
feuillues majoritairement privées.

« Les terres sont particulierement fertiles sur le plateau de Pontlevoy
et les plateaux des communes situées au sud du Cher, et le drainage
a permis de valoriser les terres de moindre potentiel de Vallieres-les-
Grandes. La vallée du Cher constitue quant a elle un potentiel Iégumier
intéressant sous réserve d'irrigation, I'élevage étant propice a la valo-
risation économique des terres inondables ainsi qu’a la valorisation du

paysage.

o Le territoire est riche d’'une pluralité des systémes de productions, répar-
tie en fonction des spécificités du terroir : les grandes cultures dominent
les espaces (70%) et se situent principalement sur les communes de
Pontlevoy, Valliéres-lés-Grandes, Chissay-en-Touraine ainsi que sur les
plateaux des communes viticoles au sud, 12% de la surface agricole
utile sont réservés aux cultures fourragéres ou a la pature (élevage) et
la viticulture représente 11% de la surface agricole utile.

o Le territoire est classé en AOC «Selles sur Cher» et «Sainte-Maure
de Touraine» et plusieurs sont concernées ou élligibles pour des AOC
viticoles : AOC Touraine et AOC Touraine-Chenonceaux.

« Une part importante de la surface agricole utile est en gel, principale-
ment pour les parcelles dont I'exploitation est rendue difficile (enclave-
ment, difficulté d’acceés, proximité des habitations). Des espaces situés
en zones stratégiques sont ainsi en friches et constituent un enjeu
paysager fort.

I Tome 2 - Projet d’Aménagement et de Développement Durables - Approbation

1. Permettre Uinstoallation, le développement et lav
dversificatiov des activites agricoles et forestieres ouv
seinv des espaces rurauar

2. Maintenir lov quiétude des sites agricoles en ne
permettont plus Uinstollatiov de tiers cv proximite

des sites dexploitation agricole situés enw dehors des
bowrgs, evv veilant o prendre exv compte les enjeur
agricoles dang le choix des hameouw densifiables et env
présevvant des trawnsitions entre uwrbanisatiov et terres
agricoles

3. Préserver les terres de qualité recovwuies pour
Vagriculture, notanmument les aives d’ appellation

d’'origine contrélée; tout en permettont 13
ponctuellement law valovisatiow des friches agricoles

powr d’autres usages

4. Prendre en compte les circulations agricoles et
fovestieves dang les J et améliorer
les conditions de circuwlation notoanmument powr lav
trowversée des bourgs (aménagements, itinéraires
alternatifs,...)

5. Powrsuivre une gestion durable des espaces
forestiers, dans lewr réle économique, social et
evwironnemental




Objectif 8 : Améliover law mobilite

Les covustaty :

14

Le territoire est irrigué par un réseau départemental important
(RD 976 qui relie le département d’Indre-et-Loire a Vierzon, la
RD 764 qui relie Loches a Blois,...) et bénéficie d’'une desserte
ferroviaire du réseau TER Centre avec deux gares : I'une a
Chissay, I'autre a Montrichard.

Bien que traversée par I'autoroute A85 au sud de son territoire,
il n’est pas directement desservie par un échangeur, les plus
proches étant localisés a Sublaines/Bléré et Saint-Romain-sur-
Cher.

Le territoire posséde une concentration d’emplois importante,
mais de nombreux habitants travaillent a I'extérieur du territoire
et effectuent des trajets parfois assez longs (vers Tours, Blois,
Amboise...). De méme, des actifs travaillant sur le territoire
viennent d’autres territoires. Les actifs du territoire restent donc
aujourd’hui dépendants de leur voiture pour assurer leurs dépla-
cements quotidiens.

Plusieurs dysfonctionnements sont déja identifiés aujourd’hui et
ont fait ou font I'objet de réflexions : la difficulté de traversée du
Cher entre Faverolles-sur-Cher et Montrichard, la difficulté de
traversée de la voie ferrée entre Montrichard et Chissay-en-Tou-
raine, les difficultés de circulation dans la commune de Montri-
chard (centre-ville, accés a la zone d’activités du Clos de la
Bonneterie...), le manque d’espaces de stationnement et de
valorisation des points d’arrét du TER, et principalement autour
de la gare de Montrichard-Val de Cher.
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1. Faworiser Uacces et Uattractivite de la gave de
Montrichawd-Val de Cher pawr Uaungmentation de
Uoffre ew stationmements, des cheminementy douyx et le
deéveloppement de services v proximité immediate

2. Covsolider lavprésence de la gare de Chissoy -env-

Touwravine

3. Réealiser unw schemar de circaudlatiovw et assurer une
meilleure mobilité entre le nord et le sud dw tervitoirve,
principalement auntouwr de Montrichawd -Val de Cher

4. Ameéeliover la trowversée duw Cher

5. Travailler exw concertation avec VAutorite
Organisatrice des Transporty powr développer unw haut
niveaw de desserte duw territoire, ewparticulier par le
developpement d'uw service de transport av lav demande
(TAD) pluy efficient

6. Fawvoriser les
par la proposition doffres alternatives o la voiture
individuelle :

a. Mettre enwwplace des voies dédiées aux circulations douces ;

b: Créer et identifier une offre en stationnement dédiée aw

covoitwrage sur le tevritoire

c. Faworiser Uinstallation de bornes de recharge des véhicules
électriques en partenawiat awvec les différenty actewrs, dont le SIDELC

e pawticulier

URBAN'’ism
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Les constaty :

Du fait de sa géologie et de son histoire, le territoire est soumis a un
certain nombre de risques majeurs naturels et notamment :

« aurisque de mouvements de terrain (affaissement et effondre-
ments liés aux cavités souterraines, éboulement, chutes de
pierres et de blocs, glissement de terrain, tassements différen-
tiels) ;

 aurisque inondation (inondation par crue du Cher et de ses
affluents, inondation par remontée de nappe, inondation par ruis-
sellement et coulée de boue) ;

 au risque sismique (risque tres faible a faible) ;
« aurisque de feux de foréts (en lien avec les massifs existants)

Les évenements météorologiques récents ont mis en évidence la
nécessité de travailler sur la capacité du territoire a absorber les per-
turbations di a un événement rare, a se réorganiser et a continuer de
fonctionner rapidement suite aux événements.

Par ailleurs, le territoire est également soumis a des risques et
nuisances d’origine humaine : risques technologiques induits par la
présence du site de stockage STORENGY a Céré-la-Ronde, ou par
des installations classées pour la protection de I'environnement, ou
encore les nuisances sonores liées aux circulations automobiles sur
l'autoroute A85, la RD 976 ainsi que quelques voies sur la commune
de Montrichard Val de Cher.
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Objectif 9 : Développer uw territoirve résilient faoce aux risques

1. Limiter Uexposition des biens et des persovunes aux
risques dw territoire, notowmmument dang les choix des
sites de deéveloppement

2. Reéflechin aumx evolutions de Uhabitat et des
infrastructures potentiellement exposes afinv détre
moing vulnéralble enw cas A’ événement

3. Protéger Uespace de mobilité dw Cher env fonction
de Uevolution des connaissances et de law mise env
oewvre dw Schéemaw VA et de Gestion dw
Cher owvall (SAGE Cher awval)

4. Améliover law gestiow des risques hydrologiques en
traovaillant sur les eauw pluviales

5. Permettre une bovwne gestiow des miliewx
aquatiques afin de préveniv les inondations et
présevver notamment de toute wrbanisation nowvelle
les champy dVexpansiow des crues
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6. Informer et sensibiliser les habitonty portewrs de
projety aux risques présenty et aurx regles et moyens
necmwwwa/leuw pruée/e/wcompte/
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Communauté de communes Val de Cher-Controis, PLUi du territoire du Cher a la Loire
AXE 2 ! Le TERRITOIRE DU CHER A LA LOIRE, UN CADRE PAYSAGER, PATRIMONIAL ET
ENVIRONNEMENTAL A VALORISER, NOTAMMENT A DES FINS TOURISTIQUES

Unité paysagére du
plateau de Pontlevoy
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Unité paysagére de
la Vallée du Cher

Unité paysageére des
coteaux du Cher

URBAN’i
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Objectif 1 : Prendre enw compte et valoriser la qualite paysagere duw territoire; dans

ses différentes composantes

Les covustaty :

Tome 2 - Projet d’Aménagement et de Développement Durables - Approbation

Le Cher a la Loire, territoire aux multiples paysages, se
répartit entre trois grandes unités paysageres, ayant
chacune leurs caractéristiques : le paysage central et
ouvert de la Vallée du Cher (accompagné sur sa rive
droite de coteaux abrupts le long desquels ont été creusés
caves et habitats troglodytiques), le paysage des coteaux
du Cher (pour la moitié sud du territoire : caractérisé par
I'alternance de plateaux surplombant et offrant des vues
lointaines vers le coteau nord et de vallées marquées,
composé en grande partie de paysage de vignobles, puis
le plateau de Pontlevoy : paysage plat et ouvert, ponctué
de boisements a proximité de Pontlevoy ou plus vallonné
et fermé a proximité de Valliéres-des-Grandes.

Ces grandes caracteéristiques offrent une grande diversité
de paysages, et un cadre de vie de qualité, qui ont pu
cependant étre altérés par l'urbanisation passée.

Plusieurs sites sont d'ailleurs protégés pour leur qualité
sur le territoire du Cher a la Loire.

Enfin, le territoire est irrigué par de nombreux circuits de
randonnée Vvélo, piétonnes ou équestres (dont une partie
du tracé du Cher a Vélo).

1. Préserver les grandes covactéristiques des paysages
dw territoire :

a. Valoriser les abords duw Cher

b Préserver les coteaun viticoles exploites

¢ Presevver ley cavactervistiques dw plateaw de Pontlevoy

2. Mettre enw valewr les entrées de bourgs

3. Soigner Uintégratiov des nowvelles constructions
dong lewr evwironnement (habitat, activite et
équipement)

4. Valoriser les elementy de paysages ponctuels,
quispauticipent dw cadve de vie de Vensemble des
commumnes (étong de Saint-Tulien, étoang de Monthow-
sur-Cher, petity valy et vallées, haies relictuelles, awbres
remowrquables;... )

5. Présevver et valoviser ley sites protégeés

6. Encourager Uenfouissement des réseaun dans les
secteurs v enjeur pawticuliers

URBAN'’ism
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Communauté de communes Val de Cher-Controis, PLUi du territoire du Cher a la Loire

Objectif 2 : Créer une Marque de territoire aw service sov reconnaissance et de sovw
attractivite et develobper Uoffre touristique

18

Les convstaty :

Le territoire du Cher a la Loire est situé le
long de la Vallée du Cher, entre les cha-
teaux de la Loire, Amboise et le zooparc
de Beauval.

Sa situation stratégique (entre Chenon-
ceau et les chateaux et entre Chenon-
ceau et Beauval), et ses atouts paysa-
gers, patrimoniaux et environnementaux
en fond un territoire singulier sur lequel
une offre différente et complémentaire,
a destination des familles, mériterait
d’étre mise en valeur (cenotourisme,
troglodytisme, vallée du Cher et activités
nautiques, circuits de randonnée, ...) et
développée en s’appuyant sur une offre
« authenticité et terroir ».

Bien qu’existante sur le territoire, I'offre
actuelle en hébergement et en restaura-
tion mériterait d'étre adaptée a la de-
mande des touristes.

De maniere générale, le territoire du
Cher a la Loire doit renouveler son offre
pour s'inscrire dans le travail de synergie
et de complémentarité initié a plus large
échelle.
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1. Valoriser lav situation strateé
spécificités dans une démarche de Marque de territoire

2. Valoriser les atouty duw territoire paw lao mise ew valewr des sites
towristiques existonty et le développement de nowvelles offres

3. Diversifier Voffre o destinationw des fomilles et notaumment powr les jeunes
(tout-petity et adolescents) en complémentowite aumn offres existantes sur les
territoires evwironnants, paw lov recherche doactivités dextériewnr.

4. Poursuwivre la redynamisation de la plage de Montrichard/Faverolles-
sur-Cher, qui était autrefois wnw haut liew de Uactivite touristique exv
réivwentont de nowvelles offres et animatiovw

5. Pérenniser et développer Uoffre towristique autour de law nawvigalbilité duw
Cher canalise

6. Permettre Uinstallation dune offre complémentaire e restoumwation de
qualite et enw hétellerie haut-de-gomme ow atypique (troglodytisme pow
exemple)

7. Développer une offre de services powr les vélos-touristes

8. Permettre low valorisation dw batt de qualite et des abords des propriétes
remarquables powr continwer o développer une offre diaccueil touristique
diversifiee

egique duw territoire et mettre enww ovant ses

URBAN’i
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Communauté de communes Val de Cher-Controis, PLUi du territoire du Cher a la Loire

Objectif 3 : Protéger et mettre en valewr le patirimoine bttt et cudturel

Les conutaly . 1. Redovner de Uattractivite résidentielle et comumerciale
auw patrimoine baty, notoumment dany les centres anciens des
« Le territoire recense de nombreux édifices Pontlevoy et Montrichawd
ou batiments protégés au titre des Mo-
numents Historiques (au nombre de 26 2. Assurer lav protection et law mise env valewr duw bikt de covactere
monuments répartis sur 7 des 8 com- et dw patrimoine vernaculaive
munes du territoire), dont les périmétres
de protection recouvrent une partie des 3. Poursuivre low mise enw valewr des espaces publicsy des centires-
bourgs. bowrgs
« Le territoire recele également de nom- 4. Présevver ley parc et jording révélant le patrimoine 19
breux batiments, édifices et constructions architectwral ow participant o law préservation de réservoirs de
non protégées, et d'éléments de petit biodiversite
patrimoine, qui participent au cadre de vie
et a la richesse patrimoniale du territoire :
des manoirs, des ensembles agricoles et
viticoles, des moulins, des écluses, des
belles propriétés, des maisons de vignes,
des puits, des calvaires,...
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Objectif 4 : Prendre exv
conciliation awec lesy activites humaines

Les covutaty :

Le schéma régional de cohérence écologique du
Centre établi la carte régionale des continuités écolo-
giques. Ces travaux ont été intégrés et affinés dans le
cadre des études sur la trame verte et bleue du Pays
de la Vallée du Cher et du Romorantinais.

L'état initial réalisé sur le territoire de la CCCL a mis
en évidence un patrimoine écologique remarquable,
en partie identifié et/ou protégé.

La richesse du territoire repose également sur un
ensemble de milieux riches et favorables : de petits
boisements, de linéaires de haies, de vallées et de
continuités de mares, de coteaux et pelouses calci-
coles...dont la pérennité est nécessaire au maillage
de la trame verte et bleue du territoire.

Enfin, la biodiversité mérite d’étre développée au sein
des bourgs et des hameaux, le long des voies, ou le
long des espaces cultivés, qui sont autant de lieux
propices a son développement tout en participant de
la qualité de vie des habitants.
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compte Levwironnement et lov biodiversite dans ur souci de

1. Protéger les milieux les pluy intéressants dw tevritoive :
Boiy et étong de Sudais (protégés aw titre dw réseaw Naturar
2000), forét domaniade de Montrichawrd, vallée et abords duw Cher

(ripisylves, praviries et lisieres boisées)...

2. Préserver la fonctionnalite des zones huumides duw
territoire en fonction de Uévolution des connaissances et
la mise env ewvre dww SAGE Cher owvals

3. Permettre la mise en place d ' actions participant o

lov reconquéte duw bow état des miliewxr aquatiques dww
tevritoire, conformément aux objectifs duw SDAGE Loirve-
Bretagne

4. Assurer lov présevvatiow des petity boisements, des
mawes et des vallées env autorisant des usages adaptés cv
lewr maintienv

5. Maintenir la fonctionnalite des covridors identifiés

6. Préserver les coupures d’uwrbonisation, notamment suw
les coteaun en rive droite de laVallée dw Cher

7. Prendre enw compte lov sensibilite des sites dany le choin
des sectewrs de développement

8. Intégrer lav biodiversite o sein des espaces urbanisés;
actuely et futwrs

URBAN'’ism
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Objectif 5 : Etre plus vertueur env matiere de consommation fonciére

Les conustoty :

L'analyse de la tache urbaine entre
2002 et 2014 a permis de mettre

en évidence une consommation
fonciére de 143 hectares en 12 ans
(en dehors de la consommation liée a
la réalisation de I'autoroute A85) soit
prés de 12 ha/an, dont 117 ha pour
la construction d’habitations +10%
(soit prés de 11 ha par an), 1 ha pour
la réalisation d’équipements et 25

ha pour le développement d’activités
économiques +10% (soit environ 2,5
ha par an).

Les constructions des 12 dernieres
années se sont implantées
majoritairement en extension urbaine,
cependant prés de 39,8 % des
habitations et 14% des constructions
de batiments d’activités ont été
réalisées au sein des enveloppes
urbaines. Ainsi 485 nouvelles
constructions d’habitations ont
entrainé une consommation fonciére
d’environ 117 ha, ce qui a représenté
environ 2400 m? par habitation.
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1. Lutter contre lav vacance ew se fixont Uobjectif de réhabiliter 40
logementy vacanty dici, 2030

2. Densifier les bouwrgs ew se fixant U objectif d'atteindre 40 % des
nowvelles constructions auw seivv des evweloppes urbaines

3. Tendre vers un objectifs de réduction la consommation fonciére
dédiée o Uhabitat de 50 % pawr rapport cvlow période précédente

4. Optimiser low consommation dw foncier, evv distinguant les objectify
de densite en fonction dw niveaw d'équipement des commumnes tout env
préservant les conditions dw «bienw vivre ensembles :

. atteindre une densité brute moyenne minimale de 15 / hav pour
Montrichawd Val de Cher aUéchelle de Uensemble des opérations d ensemble identifiées
dang le PLUD

b: atteindre une densite brute moyenne minimale de 12 logements [ hapowr les
autres commumnes av Uéchelle de Uensemble des obérations d’ensemble identifiees dany
lePLUV

c. réduive Uétalement urboin enw confortant les bowrgs o proximite des zones
déquipementy et de services

5. Permettre le développement des activités présentes et Uaccueil
d activités supplémentaires :

a. e maintenant les réservey fonciéres existantes dany les gones d'activités dw
tevritoive ;

b en intégrant les projety en cowrs (extension de lav Zone dVActivites duw Clos des
Raimboandieres o Saint-Georges-sur-Cher et extension de law Zone d'Activites dw Clos
de la Bonwneterie o Montrichawd Vol de Cher...) ;

URBAN'’ism
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Objectif 6 : Un territoire économe esv énergie
Les conustaty : 1. Réduire les besoing en énergie :
a. Fowvorviser les formes wbaines moing consommatrices
La part de logements anciens est trés importante sur le d'énergies
territoire : en 2013, pres de 40% du parc de résidences b: Lumiter les besoiny en déplacements aw travers du choix des
principales était constitué de logements achevés avant sites de développement maisy aussi dw maintien dw dynamisme des
1949, donc particulierement égergétivores. bourgs et des possibilités de création d' emplois de proximité
_ o L ¢ Réduive les consommations énevgétiques aw seivv duw pawrc
Au sein du territoire, les émissions moyennes de gaz de logement existont en tenant compte des enjeur paysagers,
a effet de serre par habitant atteignent prés de 7,6 patrimoniou et exwirormnementauny
tonnes d'équivalent CO, par an.
Le territoire, étant occupé sur pres d'un tiers de sa 2. Encowrager et accompagner le recours aux énergies
surface par des boisements, dispose d’une ressource renouwy .
biomasse facilement mobilisable. 23
. Accompagner les initiatives des collectivités visant cv
Enfin, d’autres sources d'énergies renouvelables pour- ameéliorer law consommation énergétique de lewrs batiuments publics
raient étre mobilisables. b:Accompagner le recours aug dispositifs valorisant les

énergies renouvelables; envtenant compte des enjeur paysagers;
patrimoniaux et evwironnementouy
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